Společenství vlastníků bytových jednotek, Olomouc, část Nové Sady

ulice Družební 9/714, 11/715, 13/716, 15/717, 17/718, 19/719


Zápis č. VIII
ze shromáždění Společenství vlastníků bytových jednotek Olomouc, část Nové Sady,   ulice Družební 9/714, 11/715, 13/716, 15/717, 17/718, 19/719

Datum:
31. října 2013 

Místo:

Technologická hala Střední školy polytechnické Olomouc, Rooseveltova ulice 79, Olomouc
Přítomni:
Vlastníci 72 bytových jednotek tj. 51,7494% podle váhy hlasů (prezenční listiny a plné moci  jsou uloženy ve složce VIII. shromáždění 1.1.2012, stejně jako výpočet % váhy hlasů, která je uložena u předsedy výboru). K přijetí usnesení a úspěšnému hlasování musí být PRO více jak 50% podle váhy hlasů a více jak 70 vlastníků podle počtu hlasů (z celkového počtu 139 vlastníků=bytů=hlasů=100%váhy hlasů).
1. Zahájení

Shromáždění zahájil předseda výboru Ivo Studený.
Po prvotním ověření prezenčních listin bylo konstatováno, že shromáždění je usnášení se schopné (17:10 hodin bylo přítomno podle prvotního kontrolního propočtu cca 51 %  podle váhy hlasů a 71 vlastníků). 
Předseda výboru seznámil přítomné s činností výboru za uplynulý rok. S prací výboru má každý z vlastníků možnost se seznámit na webové stránce společenství  www.druzebni.webnode.cz.

V letošním roce se uskutečnily 3 schůze výboru, další 1 bude ještě do konce roku. Kontrolní komise prověřila zpracovanou účetní závěrku a vyřizuje průběžně podněty členů společenství a běžné provozní záležitosti. K práci výboru nebyly ze strany vlastníků bytů - tj. členů společenství vzneseny žádné písemné připomínky.

Letos podle stanov končí 3leté funkční období 1  členu výboru za Družební 9 – viz další bod schůze a hlasování členů společenství.   
Na schůzi byli pozváni  jednotliví správci, aby přednesli shromáždění přehled o činnosti správce za rok 2012. Žádný z pozvaných zástupců správce se nedostavil. 
2. Zpráva o hospodaření společenství za rok 2012 a účetní závěrka za rok 2012
Shromáždění bylo předsedou výboru seznámeno s textovým komentářem 
k účetní závěrce společenství za rok 2012, kterou všichni obdrželi jako podkladový materiál k projednání na shromáždění. Účetní závěrka byla za rok 2012 za oba správce vypracována Správou nemovitostí Olomouc, a.s. Školní 2a, Olomouc. 

Po ověření správnosti všech údajů byl kompletní materiál dopracován a předložen kontrolnímu výboru ke kontrole a odsouhlasení – v souladu se Stanovami společenství. Zástupci kontrolní komise potvrdili správnost vypracovaného materiálu. 

Hlasování: Bylo hlasováno o schválení účetní závěrky za rok 2012 a zprávy 
o hospodaření společenství za rok 2012. 

Výsledek: Zpráva a účetní závěrka roku 2012 byla odsouhlasena. 

	
	PRO
	PROTI
	ZDRŽEL

	podle váhy hlasů
	51,7494
	0
	0

	podle počtu hlasů
	72
	0
	0


Pro informaci zúčastněných doplnit předseda výboru informaci, že ve výboru je sledován a průběžně  řešena otázka dluhů z titulu neplacení vlastníků bytů do fondu oprav, následně i ostatní služby, které vlastník bytu neplatí a správce nám je účtuje jako náklad. V současné době je v běhu exekuce na jednom z bytů. Z důvodu ochrany osobních údajů nelze zveřejnit jména dlužníků. 

Byla opakována pravidla – vymáhání nastupuje ihned při neplacení 5 plateb, nebo neplacení 3 plateb v průběhu ½ roku – nastupuje písemný pokus o smír a následně exekuce.
3.  Fond oprav roku 2014
Vlastníci byli seznámeni se stavem hospodaření fondu oprav roce 2013, předpokládaným zůstatkem k 31.12.2013 a s návrhem rozpočtu fondu oprav na rok 2014 – všechny podkladové materiály jsou  součástí  pozvánky na shromáždění společenství.  Největší část nákladů budou činit splátky úvěru a nutné revize. Větší opravy jsou plánovány ve většině případů ve sklepích domů (výměna dveří, podlah, apod.). 

Již od počátku hospodaříme s vyrovnaným rozpočtem jednotlivých vchodů.

Odvody vlastníků – členů společenství - platby do fondu oprav jednotlivých vchodů jsou stejné od roku  2010 – beze změny.

Hlasování: Bylo hlasováno o předloženém návrhu  fondu oprav na rok 2014.

Výsledek:  Návrh rozpočtu fondu oprav na rok 2014 byl  schválen. 

	
	PRO
	PROTI
	ZDRŽEL

	podle váhy hlasů
	51,7494
	0
	0

	podle počtu hlasů
	72
	0
	0


Pro informaci byla předsedou výboru doplněna informace, že v roce 2013 došlo ke změně dodavatele služeb – opravy a údržba výtahů. Firma Schindler pro špatnou spolupráci byla po porovnání nabídky služeb vyměněna za firmu Výtahy Pardubice, která má provozovnu i v Olomouci. Jejich hodinová cena je podstatně nižší jak u předchozí firmy. Po provedené revizi novým technikem nám bylo sděleno, že výtahy  nejsou ve stavu, který by odpovídal jejich stáří – servisem byla snížena jejich životnost. Stále jsou ale ve stavu, který by nám měl cca 10-20 let vydržet. V praxi to znamená, že po splacení úvěru na zateplení domu budeme šetřit na komplexní výměnu výtahů, které se již budou muset instalovat i podle předpisů EU (cca 700 – 900 tis. na jeden výtah).
4. Volby členů výboru 

Kandidátní listina dalších  členů výboru - informace byla ústně předložena   předsedou výboru před zahájením hlasování shromážděním.

Zástupce D 9 pan Zdeněk Vilímek prodal byt a přestal být členem společenství od 1.7.2013– odstoupil z funkce  (vklad katastru – prodej bytu  dne 1.7.2013).
Dalšímu zástupci Družební 9, který byl zvolen do funkce v roce v roce 2010, uplynulo podle Stanov společenství 36 měsíců, tj. je nutné, aby byl zvolen nový zástupce vchodu a nebo potvrdí shromáždění jeho zvolení opětovně. Byl předložen návrh na zpětné zvolení pana Ivo Studeného zástupcem vchodu Družební 9. Jiný zástupce nebyl vlastníky bytu v domě navržen. 
Hlasování: Bylo hlasováno o předloženém návrhu – volba člena výboru na 3leté funkční období.

Výsledek: Návrh kandidáta výboru Družební 9 – Ivo Studeného
	
	PRO
	PROTI
	ZDRŽEL

	podle váhy hlasů
	51,7494
	0
	0

	podle počtu hlasů
	72
	0
	0


Výbor se sejde na své první schůzce dne 2. prosince 2013 v Domě dětí 
a mládeže na Jánského 1, Olomouc (v 18hodin) – podle plánu schůzi na rok 2013. 
Výbor společenství vlastníků bytových jednotek a kontrolní komise výboru Olomouc, Družební 714/9, 715/11, 716/13, 717/15, 718/17, 719/19 pracuje tedy od 1.11.2013 v tomto složení:

Výbor: 






obnova
Družební 9

Ivo Studený 


2016
Družební 9

-





Družební 11

Jiřina Nowaková   


 2015
Družební 11

Monika Lengyelová

 2014
Družební 13

Martin Doležel


 2014
Družební 13

Juraj Lešanič


 2014
Družební 15

Jan Kuchyňka


 2015
Družební 15

Rudolf Schejbal


 2015

Družební 17

Jiří Vinohradník 


 2015
Družební 17

Jan Strnadl



 2015
Družební 19

Šárka Báťková 


 2015
Družební 19

Zdeňka Labounková

 2015
Kontrolní komise:

Věra Štembírková

 2015




Hana Martínková

 2015




Pavlína Hanzlíková
 2015
5.  Odměna členům výboru a způsob jejího proplácení
Na I. shromáždění společenství dne 6.9.2006 bylo odsouhlaseno, že členům výboru se stanovuje odměna ve výši 500 Kč/měsíc, není pravidlem, že tato odměna bude vyplacena v hotovosti – může být poskytnuto formou telefonních karet, přičemž člen výboru nemusí vyplacení odměny požadovat.
V průběhu let 2006 – 2013 dochází k výraznému posunu komfortu v placení telefonních a internetových služeb, které používají členové výboru jak pro vzájemnou komunikaci, tak i pro komunikaci při zajištění potřeb vchodů a společenství (služby, revize, výměny, nákupy, komunikace se správcem, apod.). Z tohoto důvodu navrhuje výbor shromáždění společenství změnit text takto:
Od od 1.11.2013 je odsouhlaseno, že členům výboru se stanovuje odměna ve výši 500 Kč/měsíc, není pravidlem, že tato odměna bude vyplacena v hotovosti – člen výboru může uplatnit náklady spojené s telekomunikačními službami ve stanovené výši. Tyto náklady jsou splatné jak v každém měsíci nebo ročně, a to do maximální výše součtu měsíčních nákladů (maximálně 12 x 500,00 = 6 000,00 Kč/rok). Jako podklad k proplacení předloží člen výboru daňový doklad nebo fakturu na jméno člena výboru nebo jeho domácnosti.

Hlasování: bylo hlasováno o předloženém návrhu
Výsledek: Odměna členům výboru a způsobu jejího proplácení – podle návrhu byla odsouhlasena.
	
	PRO
	PROTI
	ZDRŽEL

	podle váhy hlasů
	51,2557
	0
	0,4937

	podle počtu hlasů
	71
	0
	1


6. Různé + diskuze
3.2.2012 vyšel nový občanský zákoník s účinností od 1.1.2014. Tato právní norma ruší zákonné předpisy, podle kterých bylo založena naše společenství a nahrazuje je přímo textem v občanském zákoníku. K těmto kusým informacím měla být od  1.1.2014 vydána platná vyhláška či obdobný druh právní normy, která by upřesňovala kroky a postupy současných společenství a jejich práva a povinnosti. V současné době nemáme v ruce žádné jiné právní normy mimo občanského zákoníku – celý upřesňující proces byl v současném společenském dění zablokován. 
O průběhu nových právních norem bude výbor shromáždění průběžně členy společenství informovat a pokud dojde podle předpokladů k podstatným změnám ve Stanovách, bude na příštím shromáždění předložena jejich změna. 

Od 1.1.2014 má platit,  že pokud bude v nových normách odlišné ustanovení než ve Stanovách společenství, bude se v praxi postupovat podle nových norem.

Na závěr poděkoval předseda výboru všem přítomným za účast 
na shromáždění a s přítomnými se rozloučil.

Schůze byla zahájena cca v 17:10 a ukončena v cca 17:45 hodin (tj. 1,5 hodiny pronájmu sálu – 16:30-18:00).

V Olomouci 5.11.2013
Schválil:
Ivo Studený



………………………………….

Zapsala:
Ing. Zdeňka Labounková              ………………………………….

Ověřil:

Ing. Věra Štembírková
           …………………………………
Přílohy originálu zápisu:

- souhrnný přehled hlasování + výpočty

- prezenční listiny + plné moci

- záznamy o hlasování jednotlivých vchodů

- materiály na schůzi ( zasláno vlastníkům jako součást pozvánky 14 dní před termínem schůze a materiály byly vyvěšeny na nástěnkách vchodů dne 14.10.2013).
31.10.2013 – zápis ze VIII. shromáždění společenství vlastníků Olomouc, Družební 9-19
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